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STUDIO LEGALE ASSOCIATO
SANTAMARIA
20900 Monza — Via Moncenisio, 4
Tel. 039.2300445 r.a. — Fax 039.386021
mail: legale@studiosantamaria.it
PEC: bruno.santamaria@monza.pecavvocati.it

— ILL.MO SIGNOR SINDACO DEL COMUNE DI AROSIO
— SPETT.LE UFFICIO EDILIZIA PRIVATA - URBANISTICA
%
Oggetto: OSSERVAZIONI AGLI ATTI DELLA VARIANTE GENERALE
DEL PGT ADOTTATA CON LA DELIBERA DEL CONSIGLIO
COMUNALE N. 25 DEL 26.7.2022.

Scrivo in nome e per conto dei Sig.ri SIANO RAFFAELE, nato a Fisciano (SA)
I’11 giugno 1952 e residente a Muggio (CO), in via della Ricostruzione n.40/R,

(cf. SNI RFL 52H11 D615U) in qualita di legale rappresentante della CO.V.IM
s.r.l., con sede in Meda (MB) via Trento n. 68, MAURI ADOLFO nato a Como
il 6 giugno 1947 (cf. MRA DLF 47H06 C933Z) e residente a Carugo (CO), in via
Vittorio Veneto n.2, coerede di RADAELLI EMANUELA, nata a Milano (MI),
il 10 Agosto 1950 (cf. RDL MNL 50M50 F2050), LAMBRUGO ANGELO,
nato a Giussano (MB) il 15 marzo 1960 e residente a Giussano (MB), in via
Battaglione Morbegno n.18 (cf. LMB NGL 60C15 E063D), CUSENZA
FEDERICO nato a Monza il 27 dicembre 1990 e residente a Arosio in Largo
d'Annunzio n. 7, (cf. CSN FRC 90T27 F704N), CUSENZA CARMELO nato a
Mazzarino il giorno 7 febbraio 1959 e residente ad Arosio in Largo d'Annunzio
n. 5, (cf. CSN CML 59B07 F065I) e DI LORENZO VALENTINA, nata a Cantu
(CO) il 26 novembre 1977 e residente a Besana in Brianza (MB), in via Giosué

Carducci n.28, (cf. DLR VNT 77S66 B639B), i quali hanno conferito incarico di

farsi assistere, ai fini del presente atto, dallo scrivente Avv. Bruno
SANTAMARIA (CF.: SNT BRN 54L31 H703M - PEC:

bruno.santamaria@monza.pecavvocati.it), del Foro di Monza, ed elettivamente
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domiciliati presso il mio studio in Monza, Via Moncenisio n. 4, al fine di

presentare le seguenti:
OSSERVAZIONI

alla_ documentazione costituente, ai sensi dell’art. 13 della L.R. n® 12/2005 e

s.m.i., la Variante Generale del Piano di Governo del Territorio (PGT)
PREMESSO CHE

1. Gli osservanti sono proprietari di diverse aree site nel Comune di Arosio,

rispettivamente catastalmente identificate ai mapp. 2199, 3097, 239, 1267,
669, 2685, 1268, 3097 e1355 del fg. 907 (doc. 1);

2. Dette aree erano inserite, nel previgente PGT (2010), in un unico ambito di
trasformazione, denominato “AT7”, con destinazione residenziale ed ubicato

nel settore sud-ovest del territorio comunale, sul confine con Carugo (vd.

infra)

CONSIDERATO CHE

a) con I’adozione degli atti della Variante, I’ambito di trasformazione “AT7” &

stato suddiviso e riarticolato in due distinte previsioni, ossia I’ambito di

trasformazione “AT 7.a” ¢ “AT 7.b”;



b)

c)
d)
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stante gli atti di Variante, lo scopo di detti interventi consiste nel completare
e strutturare la porzione sud/ovest del territorio comunale su Via ai Colli;

le presenti osservazioni sono dirette all’ambito “AT 7.b”:

tuttavia, con questa nuova previsione adottata, il suddetto ambito & stato
colpito da wuna drastica ed immotivata riduzione degli indici
edificatori/volumetrici, con relativo aumento di previsione del verde rispetto

al previgente “AT7”, tanto da rendere non piu economicamente sostenibile

I’intervento;

oltretutto, l’intervento si rende oltremodo problematico a causa della
presenza, nell’ambito, dei boschi ingiustificatamente inseriti nel Piano di
indirizzo forestale (PIF), come da planimetria qui di seguito riportata (frecce

blu).

Invero, I’area di cui all’ambito “AT 7.b” ¢ stata oggetto di una specifica
indagine da parte della Regione Lombardia e, come si pud appurare dalla
relazione agronoma in allegato (doc. 2), & stato indiscutibilmente accertato
che: “La superficie classificabile a bosco é costituita da due distinti comparti

[“AT 7.a” e “AT 7.b”] ...entrambi con poca valenza funzionale per la loro

localizzazione (interclusi dall’antropizzato e isolati) e per una gestione

selvicolturale errata”. Ancora: “il comparto ad est risulta [“AT 7.b7] ... in

adiacenza alle abitazioni su tre lati e probabilmente anche per questo é stato



g)
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gestito con tagli a raso ravvicinati che hanno determinato un degrado sia
strutturale che nella composizione specifica”, tanto che la Regione ha
espressamente concluso che: “A4 SEGUITO DELLA PRESENTE
INDAGINE IL VIGENTE PIF VERRA RETTIFICATO MODIFICANDO
IL PERIMETRO e la struttura del comparto ad est (da senza gestione a

ceduo semplice)”, ossia ’ambito “AT 7.b”.

Pertanto detto vicolo, il PIF, come si evince dalla relazione dell’ Agronomo,

avra una nuova perimetrazione visto che si € mostrato, dopo detta verifica,

totalmente avulso dal contesto e dallo stato dei luoghi delle aree del comparto,
considerato lo scarso carteggio floristico ed il basso interesse naturalistico del

lotto di terreno: aree dunque senza alcun pregio ambientale da tutelare o

preservare.
si _sottolinea poi che le presenti osservazioni hanno lo scopo di

riformulare/rivedere 1’ambito “AT 7.b” altresi alla luce della conformazione

del terreno, questo caratterizzato da importanti e imponenti dislivelli posti

in pochi metri, rendendo, di conseguenza, I’intervento assai complesso e

costoso e costringendo, ulteriormente, le proprieta ad edificare in una

zona che potrebbe divenire a forte rischio idrogeologico;

inoltre, a tutto voler concedere, I’Amministrazione non potrebbe neppure
invocata alcuna “carenza” di verde sul territorio comunale, tanto da dover
tutelare in maniera indiscriminata ogni singola superficie verde.

Difatti, dalla lettura della Relazione di Quadro Progettuale (DP 2.0) &
esplicitamente riportato che la superficie agricola o naturale totale prevista
con la Variante (maggio 2023) sara di ben 1.018.494 mgq, pari al 40% del

territorio malgrado la stessa Amministrazione affermi chiaramente che vi sia

la necessita di consumare nuovo suolo per interessi privati e pubblici (cf. par.

4.3.2 del DP 2.0);




h)

)

k)

)
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la scelta di ridurre drasticamente il consumo di suolo contrastata apertamente
con I’accertato fabbisogno per il futuro della componente residenziale: In
pratica, il territorio di Arosio caratterizzato da un vasto comparto di verde

mentre, per quanto concernono le destinazioni residenziali, I’occupazione &

sottostimata;

per di piu, la Provincia di Como non ha ancora ultimato Diter di

adeguamento del Piano territoriale di coordinamento provinciale (PTCP)

alla LR 31/14 (“Disposizioni per la riduzione del consumo di suolo e per la

riqualificazione del suolo degradato®), dunque non & ancora oggi presente

alcun vincolo provinciale di limitazione di consumo di suolo nel territorio

comasco o altro specifico vincolo sull’area degli osservanti;

in_altri termini, ’Amministrazione locale ben pud mantenere gli indici

del previgente PGT per gli ambiti di trasformazione senza alcuna

particolare limitazione;

il generale fine di tutelare gli spazi verdi non puo che essere apprezzato ma,

al contempo, se vi € una sovrabbondanza di tessuto verde e si & altresi
appurato che vi sia un fabbisogno di destinazioni residenziali per la prevista

crescita demografica, cid non puo significare che ogni spazio a verde debba

essere considerato  indistintamente di rilievo ambientale senza

un’apprezzabile motivazione o studio specifico, come nel caso in esame;

dunqgue, alla luce di tutto quanto considerato ed al fine di rendere fattibile ed

..}

economicamente sostenibile I’intervento di trasformazione “AT 7.b”, &

plausibile e legittimo chiedere, pure in considerazione della nuova

perimetrazione del PIF:

- una revisione degli indici volumetrici, con un relativo aumento di SL

almeno del 10-15% rispetto alla proposta di riduzione del 25%, con un

conseguente incremento volumetrico scaturente da premialita a seconda della
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tipologia di edificazione, quantificabili almeno nel 10% (per ipotesi, una

premialita del 10% qualora si realizzassero delle villette a schiera);

- la possibilita di realizzare n. 3 piani fuori terra e non solamente due;

- la ricomposizione distributiva delle aree da urbanizzare dell’ambito di
trasformazione in commento a causa della conformazione morfologica
del terreno (importanti dislivelli) al fine di posizionare altresi 1’invaso
artificiale per la raccolta acque a sud del comparto, come da planimetria che
si allega (doc. 3);

- una diversa distribuzione delle aree verdi e dei lotti sui quali realizzare gli
edifici residenziali nel comparto “AT 7.b”, come da planimetria qui di seguito

riportata e che si allega (doc. 4),

\ PRI R G oo Wi $ I




p)

q)
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Si precisa che, in tema di consumo di suolo, tale soluzione non violerebbe gli
obiettivi regionali della L.R. 31/14 giacché, nella fattispecie, si tratterebbe

solo di aumentale la volumetria e non di impermeabilizzare ulteriore

terreno rispetto a quanto previsto:

si aggiunga poi che, in un quadro generale, per quanto concerne la dotazione
dei servizi alla persona, la Variante in itinere si presenterebbe viziata poiché
prevede un’incidenza delle attrezzature pubbliche in misura pitu di due
volte maggiore rispetto al minimo inderogabile di mq 18 per abitante

fissato dall’articolo 3 del D.M. 1444/1968, senza che la predetta

sovrabbondanza sia stata pero giustificata in alcun specifico modo (37,98
m?/ab);

nel merito di tale scelta & noto che ove tale circostanza si verifichi, come nel

caso di specie, ¢ necessario che I’Ente territoriale motivi adeguatamente le
ragioni che hanno indotto a tale superamento;

tuttavia, nel caso in esame, non si rinviene negli atti dello strumento
urbanistico in itinere una specifica ed adeguata motivazione per cui il
Comune si spinga addirittura a prevedere un’incidenza dei servizi in
misura 2 volte maggiore;

di contro I’Amministrazione si limita a giustificare tale incedere affermano
che “La Variante ha riconfermato comunque la visione strategica del PGT
vigente in merito a questa ampia dotazione di servizi...” (cfr. par. 8.2 del DP

2.0);

in merito a cio, il TAR Milano ha precisato che: “Il Comune deve motivare in

maniera idonea e congrua in ordine alle ragioni che impongono l'aumento
degli standard rispetto alle previsioni normative, risultando in caso contrario
illegittima una tale scelta; la motivazione rafforzata deve investire il
complesso delle previsioni urbanistiche di sovradimensionamento e deve,

pertanto, chiarire perché il Comune abbia inteso superare i limiti minimi
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previsti dalla legge.” (T.A.R. Milano, (Lombardia) sez. II, 20/04/2020, n.
654);

r) da ultimo, si ribadisce che la fattibilita di detto intervento & subordinato alla

sua sostenibilitd economica, questa possibile solo con un aumento di SL di

almeno _del 10-15% rispetto alla proposta di riduzione del 25%,. e un

conseguente incremento volumetrico scaturente da premialita a seconda della

tipologia di edificazione, quantificabili almeno nel 10%.

*

Tutto ci0 premesso e considerato, gli osservanti, come sopra assistiti e domiciliati,
CHIEDENO

Che, Codesta Amministrazione Voglia, nel presente procedimento di Variante

Generale del Piano di Governo del Territorio (PGT), alla luce delle considerazioni

suesposte ed al fine di rendere fattibile ed economicamente sostenibile

I’intervento di trasformazione “AT 7.b”:

- rivedere gli indici volumetrici, con un relativo aumento di SL almeno del

10-15% rispetto alla proposta di riduzione del 25%, con un conseguente

incremento volumetrico scaturente da premialitd a seconda della tipologia di

edificazione, quantificabili almeno nel 10% (per ipotesi, una premialita del 10%

qualora si realizzassero delle villette a schiera);

- concedere la possibilita di realizzare n. 3 piani fuori terra e non solamente
due;

- rivalutare e procedere con la ricomposizione distributiva delle aree da
urbanizzare dell’ambito di trasformazione in commento a causa della
conformazione morfologica del terreno (importanti dislivelli) al fine di
posizionare altresi I’invaso artificiale per la raccolta acque a sud del comparto,

come da planimetria che si allega (cf7. doc. 3);
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- avallare una diversa distribuzione delle aree verdi e dei lotti sui quali

realizzare gli edifici residenziali nel comparto “AT 7.b”, come da planimetria

che si allega (cfr. doc. 4).

In tema di consumo di suolo, tale soluzione non violerebbe gli obiettivi

regionali della L.R. 31/14 giacché, nella fattispecie, si tratterebbe solo di

aumentale la volumetria e non di impermeabilizzare ulteriore terreno

rispetto a quanto previsto.

I1 tutto nel rispetto dei principi costituzionali che tutelano il diritto di proprieta e
quello di iniziativa economica, che degli stessi indirizzi di sviluppo residenziale

del Comune di Arosio, ribaditi dalla stessa Amministrazione.

Con Osservanza.

Monza, 6 ottobre 2023

CO.VIMs.r.l

Sig. Mauri Adolfo

_/4’%/@“ |

(avV. Brimo-SANTAMARIA)

All.:c. dat.
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RegioneLombardia

| Regione Lombardia - Giunta
DIREZIONE GENERALE ENTI LOCALI, MONTAGNA E PICCOLI COMUNI
| RAPPORTI CON GLI ENTI LOCALI, | PICCOLI COMUNI E COORDINAMENTO DEGLI
J; UFFICI TERRITORIALI REGIONALI
| UFFICIO TERRITORIALE REGIONALE INSUBRIA
| AGRICOLTURA, FORESTE, CACCIA E PESCA - INSUBRIA

| insubriaregione@pec regione lombardia.it Como

| www.regione.lombardia.it 22100 - Viar Luigi Einaudin. 1
! | tel. 031 3201

Paolo Alleva
paolo.dlleva@epap.sicurezzapostale.it

e, pc.

Gruppo Carabinieri Forestale di Como
fco43190@pec.carabinieri.it

Provincia di Como
Polizia Locale
protocollo.elettronico@pec.provincia.como.it

Oggetto: accertamento soprassuolo boscato Arosio, Via ai Colli

Protocollo
9636
Data
08.06.2018
Sopraifiuogo 27.06.2018
Localizzazione  Arosio, Via ai Colli

RICHIEDENTE Recapiti
Paolo Alleva T
Via F.lli Cairoli 4 F
20025 Legnano C 3292162618
. 237,238,550, 669, 1267,  PEC lo.alleva@ icur tale.it
Mappali o
1268, 1355, 2199, 2685 PE  paolo.dlleva@alice it

A seguito della richiesta e degli accertamenti effettuati dal tecnico incaricato di questa struttura,
tramite i Sistemi Informativi Territoriali a disposizione e il sopralluogo in campo

S| ATTESTA CHE

Parea oggetto di indagine & da considerarsi PARZIALMENTE BOSCATA, ai sensi della normativa forestale

vigente.

La superficie d'indagine & una vasta area a verde (prati, incolti, altre formazioni arboree, filari, boschi)
completamente inferclusa da residenziale esistente dotato di aree a verde pertinenziale (giardini, orti,
parchi gestiti). Di seguito si riporta la specifica descrizione per mappale e la tavola di sovrapposizione
tra i mappali e i confini del bosco cosi come riportati nel Piano di Indirizzo Forestale (PIF) approvato e
come verranno rettificati a seguito della presente indagine.

Mappale Uso Suolo
237 Incolto
Bosco
238 Sedime strada

Pertinenza residenziale

417 Incolio

Descrizione

Attivitd agricole sospese da parecchi anni, quindi neoformazione vegetale
spontanea e allo stato attuale vegetazione ben sviluppata ma che a marzo del
2016 (approvazione PIF) non aveva raggiunto i 5 anni e pertanto non & da
considerarsi bosco.

Nella parte pib ad ovest del mappale vi & il sedime di una strada che oggi viene
utilizzata come ingresso al cantiere gia attivo piU a sud in Comune di Carugo su
area non boscaia. La porzione a sud & uliizata in parte come pertinenza
delledificio residenziole e in parte ospita una vegetazione che seppur
naturaliforme non pud essere definita bosco in quanto non vi & il requisito della
larghezza minima.

Attivitd agricole sospese da parecchi anni, quindi neoformazione vegetale
spontanea e allo stato attuale vegetazione ben sviluppata ma che a marzo del
2016 (approvazione PIF) non aveva raggiunto i 5 anni e pertanto non & da
considerarsi bosco.

Referente LUCA GINI 031320558



Mappale

550

669

1267

1268

1355

2199

2685

Conmune di

Uso Suolo

Pertinenza residenziale

Bosco

Alfra formazione
Bosco

Alfra formazione
Bosco

Pertinenza residenziale

Orto/Frutteto

Prato
Bosco
Bosco

Alira formazione

[1 Confini comunali

Perimetro bosco rettificato a seguito della presente indagine

Perimetro bosco PIF approvato
| Superfici oggetto dindagine

Base: ortofoto google
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Descrizione

Le piante presenti, anche castagni di grandi dimensioni non sono da considerare
in continuitd con il bosco adiacente ad est in quanto il mappale & da sempre
regolarmente gestito (taglio, sfalcio, agricoltura, frutticoltura).

La parte centrale & bosco mentre gli estremi nord e sud ospitano vegetoazione che
seppur haturaliforme non pud essere definita bosco in quanto non vi & il requisito
della larghezza minima.

La parte centrale & bosco mentre gli estremi nord e sud ospitanc vegetazione che
seppur naturaliforme non pud essere definita bosco in quanto non vi & il requisito
della larghezza minima.

Per lo pit bosco ad eccezione della fascia perimetrale a nord ed est a confine
con urbanizzato da sempre regolarmente gestita a tutela del residenziale
(recinzioni) gid presente.

Le piante presenti, anche castagni di grandi dimensioni non sono da considerare
in conltinuitd con il bosco adiacente ad est in quanto il mappale & da sempre
regolarmente gestito (taglio, sfalcio, agricoltura, frutticoltural.

Per lo piv area agricola "hobbista” (prato, orto, alberi da frutta, piccoli edifici
ricovero atirezzi); solo ad ovest a confine con il mappale 669, nella parte centrale,
vi & una supetficie a bosco in continuitd con il bosco ad ovest.

Per lo piU bosco ad eccezione dell'estrema porzione sud ove la superficie coperta
di vegetazione si restringe e ha una larghezza inferiore alla soglia minima
normativa.
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La superiicie classificabile a bosco & costituita da due distini comparti ben differenti fra loro ma
entrambi con poca valenza funzionale per la loro localizzazione (interclusi dall'antropizzato e isolati) e
per una gestione selvicolturale errata. Il comparto ad ovest di dimensione piu contenuta (2.184 mq) €
una fustaia di quercia rossa invecchiata ove la mancanza di diradamenti non ha permesso l'insediarsi
della rinnovazione naturale e del piano dominato. Il comparto ad est risulta di dimensioni maggiori
(4.694 mq) in adiacenza alle abitazioni su fre latfi e probabilmente anche per questo & stato gestito con
tagli a raso ravvicinati che hanno determinato un degrado sia strutturale che nella composizione
specifica.

A seguito della presente indagine il vigenie PIF verrda retfificato modificando il perimeiro e ia strutivra
del comparto ad est (da senza gestione a ceduo semplice).

Alla luce di quanto sopra si ricorda quanto segue.

1. La gestione selvicolturale delle superfici a bosco vanno effettuate ai sensi del r.r. 20.7.2007 n. 5,
previa presentazione [mediante procedura eletironica presso i soggetti abilitatli), di SCIA [ex
DIAF - denuncia inizio attivita forestale).

2. Eventuali frasformazioni del bosco vanno preventivamente autorizzate dall’ente forestale
competente (Regione Lombardia — UTR Insulboria), ai sensi dell' articolo 43 della Lr. 5.12.2008, n. 31
previa autorizzazione paesaggistica da parte dell'ente competente (Provincia di Como) ai sensi
del d.lgs 22.01.2004, n.42 e della l.r. 11.03.2005, n. 12.

3. Il taglio o la frasformazione di superfici non boscate non richiede il rispetto di alcuna normativa
di tipo forestale/paesaggistica ma s'invita comunque il richiedente a verificare Peventuale
esistenza di ulteriori pariicolari vincoli.

IL DIRIGENTE

CHIARA BOSSI

Al sensi della direttiva del Ministero della pubblica arnminisirazione e della semplificazione n. 14 del 22/12/2011 il presente
documento non pud essere prodotto agli organi della pubblica amministrazione o ai privati gestori di servizi pubblici.
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SANTAMARIA

C.F. e P.I. 08912910968

DI DIRITTO AMMINISTRATIVO

legale@studiosantamaria.it

www.studiosantamaria.it
Monza, 27 novembre 2023

Avv. Prof. Bruno Santamaria
Avv. Tommaso Santamaria
Avv. Prof. Marcello Santamaria
Avv. Roberta Colombo petLle
Avv. Andrea Quadri COMUNE DI AROSIO
Avv. Roberta Besana Viale Grandi Invalidi, 6
Avv. Marco Vitale 22060 Arosio (CO)
Avv. Luciano Fiori Via PEC

Dott.

Gianmarco Airaghi
Dott.ssa Flavia Maiocchi

Of counse:

comune.arosio@halleypec.it
Via E-mail
daprotocollare@comune.arosio.co.it

Spett.le
UFFICIO EDILIZIA PRIVATA -
URBANISTICA

alla c.a. del Responsabile

Oggetto. COMUNE DI AROSIO - VARIANTE GENERALE
ADOTTATA - OSSERVAZIONI DEL 6.10.2023 -
RETTIFICA NOMINATIVI OSSERVANTI.

Spett.le Amministrazione comunale,

in merito alla posizione in oggetto, la presente comunicazione
valga quale rettifica alle osservazioni presentate dallo scrivente lo scorso 6
ottobre in ordine all’adozione della variante del PGT.

Si precisa infatti che, per un mero errore materiale, dovuto
all’urgenza della questione (il termine per le osservazioni si attestava al
7.10.2023), sono stati inseriti i nominativi di ulteriori e aggiuntivi osservanti
non dovuti.

Invero, le osservazioni presentate devono considerarsi
esclusivamente nell’interesse dei soggetti che le hanno sottoscritte, ossia
il Sig. Siano Raffaele e il Sig. Mauri Adolfo, nella sua qualitd di legale
rappresentante della CO.V.IM. srl.

Dunque, si chiede che i seguenti soggetti riportati nell’atto:
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SANTAMARIA ! Foglio n° 4,

FUISE 1

RADAELLI EMANUELA, (cf. RDL MNL 50M50 F2050),
LAMBRUGO ANGELO (cf. LMB NGL 60C15 E063D);
CUSENZA FEDERICO (cf. CSN FRC 90T27 F704N);
CUSENZA CARMELO (cf. CSN CML 59B07 F065I);

DI LORENZO VALENTINA, (cf. DLR VNT 77S66 B639B);

vengano stralciati dalle osservazioni presentate dallo scrivente

lo scorso 6 ottobre e che le stesse vengano valutate solo nell’interesse del

Sig. Siano Raffaele e del Sig. Mauri Adolfo, quest’ultimo nella sua

qualita di legale rappresentante della CO.V.IM. srl.

Cordiali saluti.

(Avy. Brukx\ | /ﬁ'{W

V



	Fogli e viste
	Modello

	Fogli e viste
	Modello


